UBND TINH THANH HOA  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 8815 /SXD-QLN Thanh Hod, ngay 21 thang 11 nam 2024

V/v nha & hinh thanh trong tuong lai
du diéu kién dugc ban, cho thué mua
cia Dy an Khu dan cu thén 6 xa
Thi¢u Khanh (nay la phuong Thi¢u
Khanh), thanh phé Thanh Hoa.

Kinh gti: Cong ty ¢ phan GEOVIETNAM.

S¢ Xay dung nhan dugc Van ban s6 107/2024-GEOVN ngay 05/11/2024
ctia Cong ty cd phan GEOVIETNAM vé viéc thong bao cuia chi dau tu du 4n vé
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua tai Dy 4n
xay dung phén tho va hoan thi€én mat ngoai tai Khu dan cu thon 6 xa Thi¢u
Khéanh (nay 1a phuong Thiéu Khanh), thanh phé Thanh Héa kém theo hd so
chuyén tir Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh Thanh Hoéa (Ma sé hd so
H56.17-241105-0019);

Can cir Ludt Kinh doanh bt dong sdn so 29/2023/0H15;
Can civ Ludt Nha 6 s6 27/2024/QH1 5;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Quyét dinh s6 907/0P-BXD ngay 04/10/2024 ciia B truéng B6 Xay
dung vé viéc cong bé thi tuc hanh chinh ban hanh mdéi, thi tuc hanh chinh dwoc
thay thé trong linh viee kinh doanh bdt déng san thuéc pham vi chitc ndng qudn 1y
cua Bo Xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 4362/0P-UBND ngay 01/11/2024 ciia Chii tich
UBND tinh vé viéc cong bé Danh muc thii tuc hanh chinh ban hanh méi, thi tuc
hanh chinh bdi bo trong linh vue Kinh doanh bat dong sdn, Nha & thudc tham
quyén gidi quyét ciia S¢ Xdy dwng tinh Thanh Hoa;

S¢ Xay dung phdi hop voi cac don vi ¢6 lién quan kiém tra hd so dé nghi
thong bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duge ban, cho thué mua
tai dg 4n Khu déan cu thon 6 xa Thiéu Khanh (nay 1a phuong Thi¢u Khanh), thanh
ph6 Thanh Héa (So Ké hoach va Pau tu tai cong vin sé 7747/SKHDT-BDTTDCS
ngay 18/11/2024; UBND thanh phé Thanh Hoéa tai cong van s6 8137/UBND-
QLDT ngay 15/11/2024; Cuc thi hanh &n dan sy tinh Thanh Héa tai cong van )
1924/CTHADS-NV ngay 18/11/2024; S¢ tai nguyén va Moi truong tai cong van
s6 10605/STNMT-CSPD ngay 19/11/2024), S¢ Xay dung c6 ¥ kién tra 101 cac
noi dung sau:



|. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap ung
dé dugc ban cho thué mua:

1. Diéu kién tai khoin 1 Piéu 24 Luat Kinh doanh bét déng san nim
2023 (Nha o, cong trinh xdy dung da dwoc khoi cong xdy dung theo quy dinh cua
phap ludt vé xay dung):

Ngay 14/08/2024, Cong ty C6 phan GeoVietnam di c6 vin ban sd
1408/GEOVN-2024 giri S Xay dung, UBND thanh phé Thanh Hoéa; UBND
phudng Thiéu Khanh vé thong bao khoi cong xdy dung cong trinh xay dung phan
tho va hoan thién mat ngoai tai du an Khu dan cu thon 6, xa Thi¢u Khanh (nay 1a
phuong Thiéu Khanh), TP.Thanh Hoa. (C6 ho so thiét ké xdy dung kém theo)

2. Piéu ki¢n tai khodn 2 Piéu 24 Luit Kinh doanh bit dfng sin nim
2023 (Co mot trong cdc loai giay to vé quyén sur dung dat):

Theo xac nhan cua So Tai nguyén va MOi truong tai cong van sO
1065/STNMT-CSbb ngay 19/11/2024: Vé glay to vé quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai: Cong ty c6 phan GeoVietnam da dugc UBND
tinh cap Glay ching nhan quyen sir dung dat ngay 29/12/2023 tai cac Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: DN 549719, DN 549720, DN 549721, DN 549722,
DN 549723, DN 549724, DN 549725, DN 549726, DN 549728.

3. Piéu kién tai khoan 3 Piéu 24 Luit Kinh doanh bit dong sin nim
2023 (C6 cdc logi gidy to: Gidy phép xdy dung doi véi trieong hop phai co
GPXD; Thong bao khoi cong xdy dung nha o, cong trinh xdy dung va ho so thiét
ké xdy dung doi véi trwong hop khong phai c6 GPXD; Gidy to vé viéc nghiém thu
dd hoan thanh xdy dung co s ha tang ky thudt ):

- Dy 4n khéng thudc trudng hop phai co gidy phép xay dung theo quy dinh;

- Thong bao khoi cong xay dung cong trinh cua Cong ty Co phan
GeoVietnam so6 1408/GEOVN-2024 ngay 14/8/2024;

- Pugc UBND thanh phé Thanh Hoéa xac nhan viéc hoan thanh co sé ha
tang k¥ thuat tai cong vin sé 8137/UBND-QLDT ngay 15/11/2024 va Bién ban
ban giao cong trinh hoan thanh ky ngay 06/09/2019 giita Uy ban nhan dan x4
Thiéu Khanh, Céng ty C6 phan Tu van dau tu XD Thiang Long, Céng Ty Cb
phan Tu van dau tu va XD Phu Giang v6i Lién danh Cong ty C6 phan XD
Thwong mai Tudn Minh — Cong ty C6 phan dau tu Ha ting Ba Pinh vé Ha ting
k¥ thuat Khu dan cu thon 6, xa Thiéu Khéanh, thanh phé Thanh Hoéa. Hang muyc:
Nén, mit duong, bo via, lat he, tréng cay xanh, thoat nudc, cép nudc sinh hoat,
cap nudc xdy dung, cip dién, phong chay chira chay

4. Piéu kién tai khoan 4 Diéu 24 Luit Kinh doanh bit dong sian nim
2023: (chu dau tw dw dn phdi ¢ vin ban théng bdo cho co quan quan 1y nha
nuée vé kinh doanh bat dong san cdp tinh vé viéc nha & du diéu kién dwoc ban,
cho thué mua):



S¢ Xay dung di nhan dugc Vin ban sb 107/2024-GEOVN ngay 05/11/2024
ctia Cong ty cd phan GEOVIETNAM vé viéc thong bao cta chi dau tu du an vé
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua tai Dy an
xdy dung phﬁn tho va hoan thién mat ngoai tai Khu dan cu thon 6 xa Thiu
Khéanh (nay 1a phudng Thiéu Khanh), thanh phd Thanh Hoa.

5. Picu kién tai khoin 5 Piéu 24 Luit Kinh doanh bit dong sin nim
2023 (Nha 6, cong trinh xdy dung phdi nam trong dw dn bdt dong san da dwoc co
quan nha nwée cé tham quyén chdp thudn theo quy dinh cia phdp ludt va trong
noi dung dy an duoc chdp thudn ¢é muc dich dau tw xdy dung nha o, cong trinh
xdy dung dé ban, cho thué mua):

Dy an Khu dan cu thon 6, xa Thi¢u Khanh (nay la phuong Thi¢u Khanh),
thanh pho Thanh Hoa dugc UBND tinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir
dung dat tai Quyét dinh sd 2317/QD-UBND ngay 19/6/2020 (truéc ngay Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023 c6 hiéu luc); tai khoan 5 Piéu 2 Quyét dinh
nay trong d6 c6 nodi dung: Coéng ty C6 phan GeoVietnam c6 trach nhiém va thuc
hién day du nghia vy cta nguoi tring dau gia quyén sir dung dat, sir dung dat
dung vi tri, dung dién tich, ding muc dich; nghiém chinh chap hanh céc quy dinh
ciia Nha nudc vé quan ly dat dai, quan ly quy hoach xay dung, moéi truong va
cam két khi tham gla dau gia quyén st dung dat. Tai myc 6 Quyét dinh sb
4961/QD-UBND ngay 05/6/2019 diéu chinh MBQH sé 1093/QD-UBND ngay
05/2/2016 ctia UBND thanh phd Thanh Hoa ¢6 quy dinh vé muc tiéu: ... Khai
thac quy dat thuong mai tao ngudn thu cho ngan sach dia phuong, ...

6. Diéu kién tai khoan 6 Piéu 24 Luit Kinh doanh bat dong sian nam
2023 (Dap ving diéu kién quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém
¢ khoan 2 Piéu 14 ciia Ludt Kinh doanh bdt déng sin 2023):

6.1. Du an khong thugc truong hop dang c6 tranh chap vé quyén str dung dat
gan véi nha o, cong trinh xdy dung, tranh chap vé quyen 5O htru nha 6, cong trinh
xay dung dua vao kinh doanh dang dugc co quan c6 tham quyén thong bao, thu
ly va giai quyet truong hop c6 tranh chap thi da dugc co quan co tham quyén
giai quyét bang ban 4n, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luat; Khéng
bi ké bién dé bao dam thi hanh an Khong thudc trudng hop ludt cam giao dich
(theo ¥ kién xdc nhdn ciia Cuc thi hanh én déan sw tinh Thanh Héa tai cong vin sé
1924/CTHADS-NV ngay 18/11/2024);

6.2. Dy an phai dap ng cac yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cua Luat Kinh
doanh bat dong san 2023:

- Dy an khu dan cu thon 6, xa Thi¢u Khanh (nay la phuong Thi¢u Khanh),
thanh ph6 Thanh Hoéa duoc UBND thanh phé Thanh Hoa phé duyét MBQH chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1093/QD-UBND ngay 05/02/2016. Dy
an trén da dau tu xay dung ha tang k¥ thuat va dugc UBND tinh giao dat theo
quy dinh (Theo ¥ kién S& Tai nguyén va Moi trudng tai cong vin sd 8567/SXD-



QLN ngay 13/11/2024; UBND thanh phé Thanh Hoéa tai cong vin sd
8137/U!3ND—QLDT ngay 15/11/2024) 1a dap tmng quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 5 biéu 11;

- Du 4n khong thudc trudng hop phai c¢6 gidy phép xay dung nén khong
thudc truong hop phai xem xét theo quy dinh tai khoan 4 biéu 11;

- Péi v6i du 4n dau tu xay dung nha o, ngoai viée dap tmg quy dinh tai cac
khoan 1,2,3,4va5 Bleu 11 ctia Luat nay thi con phai dap tmg cac yéu ciu theo
quy dmh ctia phap luat vé nha ¢: Ho so Du an tuan thi ndi dung phuong an dau
gia quyén st dung dat 3 dugc UBND tinh Thanh Héa phé duyét tai Quyét dinh
s0 532/Qb-UBND ngay 19/6/2020. Qua trinh thuc hién quy hoach xay dung, quy
hoach, dau gia, giao dét,... phai xem xét, danh gia cac ndi dung nay, do do6 sé dap
img cac yéu cau quy dinh ctia phap lut nha 6.

6.3. V& viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai:

Tai ho so giri kém theo ciia Cong ty CO phan GeoVietnam c6 cong vin sd
6747/CCT-TTBTK ngay 11/8/2023 ctia Chi cyc thué khu vuc thanh phé Thanh
Hoa — Pong Son vé viéce thuc hién nghia vu tai chinh cua dy an Khu déan cu thon
6, xa Thiéu Khanh xac dinh Cong ty Co phan GeoVietnam da nop so tién st dung
dat va tién nop cham theo Luat quan 1y thué.

7. Pa dugc cong khai thong tin vé bat dong san, dy an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san (Trudc
khi dwa bdt dong sdn, diw dn bat dong san vao kinh doanh, doanh nghiép kinh
doanh bat dong san phai cong khai day du, trung thire va chinh xdc théng tin quy
dinh trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh
ciia Ludt nay va trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép kinh doanh bat
dong san).

Ngay 13/11/2024, S¢ Xay dung da nhan dugc van ban s6 108/2024-
GEOVN ngay 02/11/2024 vé viéc béo cao thong tin, dit liéu vé bat dong san va
dang tai trén thong tin dai chung trude khi dua vao kinh doanh tai du an Khu dan
cu thon 6, xa Thiéu Khanh. Hién nay, S¢ Xay dung da to chirc thuc hién cong
khai thong tin trén Hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo
quy dinh.

Il. Trach nhi€ém, yéu cau doi véi chu dau tu:

- Chiu trach nhiém vé céc thong tin vé du an, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an trén day du, chinh xac, trung thuec.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an
trén da dap ung du dicu kién dé dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu
24 cua Luat Kinh doanh bat dong san.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx

- Ky hop ddéng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai
tuan thu quy dinh va dap ng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

I11. Y kién dé xuat ciia S& X4y dung:

Trén co s hd so va cac thong tin cua Chi Pau tu cung cip, tong hop ¥ kién
ctia cac don vi lién quan, cin ctr quy dinh vé diéu kién cua nha ¢, cong trinh xay
dung dugc hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh tai Piéu 24
ctia Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15; Nghi dinh 50 96/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh
doanh bat dong san, S¢ Xay dung co y kién nhu sau:

Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (da néu tai muc I) thuoc du &n Khu dan cu
thon 6, xa Thiéu Khanh (nay la phuong Thiéu Khanh), thanh pho Thanh Hoéa cua
Cong ty CO phian GeoVietnam 1a phu hop voi quy dinh vé diéu kién cta nha &,
cong trinh xay dung duogc hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh
theo quy dinh.

SO Xay dung thong bao nhu trén, dé Cong ty Co phan GeoVietnam duoc
biét va trién khai thuc hién dam bao theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhdn: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; A A A
- Gidm déc S¢ (dé b/céo);

- Trung tdm PVHCC tinh TH (d¢é tra két qua);

- UBND thanh phé Thanh Hoéa (dé biét);

- Ban bién tap Website S¢ Xay dung (dé cong bd
théng tin);

- Luu: VT, QLN.HN.
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