UBND TINH THANH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 5175 /SXD-QLN Thanh Hod, ngay 14 thang 7 nam 2024

VIv thdng bao nha & hinh thanh
trong twong lai du diéu kién duoc
ban, cho thué mua tai du an Khu nha
& chung cu thuéc Mit bang quy
hoach khu dan cu Tay Nam cho
Quang Thang, phuong Quang
Théng, thanh phd Thanh Hoa.

Kinh giri: Cong ty c6 phan dau tu TM dija 6c Binh An.

S¢ Xay dung nhan dugc Vian ban s 07/CV-BA ngay 28/6/2024 cua Cong
ty co phan dau tu TM dia 6c Binh An vé viéc dé nghi thong bao nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién duoc ban, dua vao kinh doanh, cho thué mua tai du
an Chung cu Binh An kém theo hd so chuyén tir Trung tim phyc vu hanh chinh

cong tinh Thanh Hoa (ma ho so: H56.17-240628-0006).

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2014; Ludt Nha 6 nam 2014,

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot so diéu cia Ludt Nha 6;

Can cir Piéu 14 Nghi dinh sé6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh
phii vé sira déi, bé sung mét sé diéu cia cac Nghi dinh thudc linh vwee quan Iy nha
nuwoc cua Bo Xay dung;

Can cit Quyét dinh s 333/OD-UBND ngay 25/01/2017 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc cong bé thi tuc hanh chinh mdi ban hanh trong
linh viee nha & thudc tham quyén gidi quyét ciia S¢ Xay dung tinh Thanh Hoa.

Sau khi phdi hop véi cac don vi lién quan kiém tra ho so dé nghi thong bao
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua tai du an
Khu nha & chung cu thudc Mit bang quy hoach khu dan cu Tay Nam chg Quang
Thang, phuong Quang Thang, thanh phdé Thanh Hoa; trén co so y kién cta céc
don vi (S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tai Cong van s6 6159/STNMT-CSPb ngay
10/7/2024; Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoa tai Cong vin so
339/TTPTQD-KHTC ngay 09/7/2024; UBND thanh ph6 Thanh Hoa tai Cong van
s6 4363/UBND-QLDT ngay 09/7/2024), can clr quy dinh, Sé Xay dung thong
bao cac ndi dung nhu sau:

I. T6m tit thong tin vé dy an:

1. Théng tin tong thé Dy 4n:

- Tén dy an: Khu nha ¢ chung cu thudéc mat bang quy hoach khu dan cu Tay
Nam chg Quang Thang, phudng Quang Thing, thanh phd Thanh Hoa.

- Pia diém: Phuong Quang Thang, thanh phd Thanh Hoa.
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- Tén chu dau tu: Cong ty c6 phan dau tu TM dia dc Binh An; (dia chi: S6
47, dwong Hoang Hoa Tham, phiwong Pong Huong, thanh phé Thanh Héa, tinh
Thanh Ho6a).

- Dién tich khu dat thyc hién dy 4n: 8.211,3 m?.

- Quy mo dy an: Pau tu xay dung dong b, hoan chinh cong trinh nha &
chung cu va cong trinh cong cong theo MBQH Khu dan cu Tay Nam chg Quang
Thing, gdm: 02 toa chung cu (tdng cao 23 tang + 01 tang ham, dién tich xay dung
khoang 3.305 m?) va cac hang muc, cong trinh ha ting k¥ thuat (gdm: Tram bién
ap, sin vuon, cdy xanh canh quan, bii dd xe, giao thong ndi bo, voi tong dién tich
4.906,34 m?)

2. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dé nghi thong bao du
diéu kién dwoc ban, cho thué mua tai du an:

Theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu Tay Nam chg
Quang Thang, phuong Quang Thang, thanh phd Thanh Héa dugc UBND thanh
phé Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 7180/QD-UBND ngay 10/12/2012,
diéu chinh cuc bo tai cac Quyét dinh sé 3993/QD-UBND ngay 08/6/2021, Quyét
dinh s6 4961/QD-UBND ngay 02/6/2022. Thong bao két qua tham dinh bao cao
nghién ctru kha thi DPTXD du an Khu nha & chung cu thudc Mit bang quy hoach
khu dan cu Tay Nam cho Quang Thing, phuong Quang Thang, thanh phé Thanh
Hoa, tinh Thanh Hoa ctia Cuc Quan 1y Hoat dong xay dung thudc Bo Xay dung
tai Vin ban s6 381/HDXD-QLDA ngay 10/11/2022:

2.1. Cong trinh: 02 Tda nha chung cu (ky hiéu sb 1, s6 2 trén Ban db t6
chtrc khong gian, kién trac, canh quan cta d6 an Quy hoach chi tiét xay dung da
dugc phé duyét).

+ Dién tich x4y dung: 3.305 m?;

+ Chiéu cao cong trinh ti da: 80,54 m (chiéu cao tir san dén dinh mai);

+ S tang cao: 23 tang (khong ké ting ham, tum thang);

+ S6 tang ham: 01 tang.

2.2. SO luong cin ho ctia 02 Toa nha chung cu: 786 cin ho chung cu.

I1. Ho so phap 1y ciia dw 4n 1am co s¢' dé di diéu kién ban nha & hinh
thanh trong twong lai:

1. Gidy phép xay dung:

- Giay phép xay dung s6 6929/GPXD ngay 09/10/2023 cta S& Xay dung
cap cho Cong ty c¢b phan dau tu TM dia 6¢ Binh An.

- Giay pheép xay dung sO 4710/GPXD ngay 27/6/2024 cua S¢ Xay dung
cap cho Cong ty cb phan dau tu TM dia 6¢ Binh An.

2. Gidy to vé quyén st dung dit:

! Theo Quyet dinh s6 2539/QD-UBND ngay 13/7/2021 ciia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc Chép thuén chu
truong dau tu dy 4n Khu nha & chung cu thuge MBQH Khu dan cu Tay Nam cho Quang Thang phuong Quang
Théng, thanh phd Thanh Hoa. Quyét dinh s6 21/QD-BA ngay 04/7/2023 cta Cong ty c6 phan dau tu TM dia oc
Binh An vé viéc phé duyét du an Khu nha & chung cu thugc MBQH Khu dan cu Tay Nam chg Quang Thing,
phuong Quang Théng, thanh phé Thanh Hoa.
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Quyet dinh sé 5248/Qb-UBND ngay 20/12/2021 cua UBND tinh vé viée
cong nhan két qua trang déu gia quyén st dung dat du 4n Khu nha & chung cu
thugc MBQH khu dan cu Tdy Nam chg Quang Thing, phuong Quang Thang,
thanh phd Thanh Hoa.

Quyet dinh s6 2323/Qb-UBND ngay 07/6/2024 cia UBND tinh vé vige
cho Cong ty cb phan Pau tu TM Dia 6¢ Binh An thué dat dau tu cong trinh ngdm
khong phai phan ngadm cia cong trinh ndi trén mat dat caa du an Khu nha ¢
chung cu thubc MBQH Khu dan cu Tdy Nam cho Quang Thang, phuong Quang
Thing, thanh phd Thanh Hoa.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 DE 409647 ngay 10/5/2022 ctia UBND tinh Thanh Hoa cip
cho Cong ty c6 phan dau tu TM dia 6c Binh An.

3. Hd so dy an:

- Quyét dinh s6 7180/QD-UBND ngay 10/12/2012 cia UBND thanh phd
Thanh Hoéa vé viéc phé duy€t Quy hoach chi tiét xy dyng ty 1€ 1/500 Khu dan cu
Tay Nam cho Quang Thiang, phuong Quang Thang, thanh phd Thanh Hoa; phé
duyét diéu chinh cuc b tai cac Quyet dinh s0 3993/Qb-UBND ngay 08/6/2021,
Quyét dinh s6 4961/QD-UBND ngay 02/6/2022;

- Quyét dinh sb6 2539/QD-UBND ngay 13/7/2021 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc Chép thuin chi truong dau tu dy 4n Khu nha ¢ chung cu thudc
MBQH Khu dan cu Tay Nam chg Quang Thang, phuong Quang Thang, thanh
phd Thanh Hoa.

Quyet dinh s6 5248/Qb-UBND ngay 20/12/2021 cua UBND tinh vé viée
cong nhan két qua trang ddu gia quyén st dung dat du 4n Khu nha & chung cu
thuoc MBQH khu dan cu Tay Nam chg Quang Thang, phuong Quang Thing,
thanh phd Thanh Hoa.

- Thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi PTXD du an
Khu nha & chung cu thudc Mit bang quy hoach khu dan cu Tdy Nam cho Quang
Thang, phuong Quang Théng, thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa ciia Cuc
Quan ly Hoat dong xay dung thuoc Bo Xay dung tai Van ban s6 381/HPXD-
QLDA ngay 10/11/2022.

- Quyét dinh s6 21/QD-BA ngay 04/7/2023 cua Cong ty ¢ phan dau tu
TM dia 6c Binh An vé viéc phé duyét du an Khu nha ¢ chung cu thuoc MBQH
Khu dén cu Tay Nam cho Quang Thang, phudng Quéng Thang, thanh pho Thanh
Hoa. Quyet dinh so 21A/QD-BA ngay 05/7/2023 ctua Cong ty co phan dau tu TM
dia 6c Binh An vé viéc phé duyét diéu chinh du 4n Khu nha & chung cu thudc
MBQH Khu dan cu Tay Nam cho Quang Thang, phuong Quang Thang, thanh
phé Thanh Hoa.

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé PCCC sb 2670/TD-PCCC ngay
19/9/2023 cta Cuc Canh sat phong chay, chita chay va ctru nan, ctru ho thudéc Bo
Cong an, chimg nhéan cho cong trinh Khu nha ¢ chung cu thuoc MBQH Khu dan
cu Tay Nam cho Quang Thang, phuong Quang Thang, thanh phé Thanh Hoa.
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- Gidy phép moi truong sé 104/GP-UBND ngay 19/10/2022 ctia UBND
tinh Thanh Hoéa cip cho Cong ty ¢ phan dau tu TM dia 6c Binh An duoc thuc
hién cac hoat dong bao vé moéi truong cua du an Khu nha ¢ chung cu thuge
MBQH Khu dan cu Tay Nam chg Quang Thing, phudng Quang Thang, thanh
pho Thanh Hoa, tinh Thanh Héa. Gidy phép méi truong (cap diéu chinh lan 01)
s0 17/GP-UBND ngay 07/02/2024.

4. Thiét ké ban v& thi cong da duoc cp c6 tham quyén phé duyét:

Thiét ké ban v& thi cong cong trinh Khu nha & chung cu thuoc MBQH Khu
dan cu Tay Nam cho Quang Thang, phuong Quang Thang, thanh phd Thanh Hoéa
dugc Khu nha ¢ chung cu thugc MBQH Khu dan cu Tay Nam chg Quang Thing,

phuong Quang Thang, thanh pho Thanh Hoa duge Cong ty ¢ phan dau tu TM
dia 6c Binh An phé duyét tai Quyét dinh s6 22A/QD-BA ngay 07/7/2023.

5. Giay to bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan méng: Cha dau tu
cung cap Bién ban nghiém thu hoan thanh bo phén cong trinh xay dung, giai doan
thi cong xay dung (gitta Chu dau tw, don vi tu van gidm sat va Nha thau thi cong)
vé cac hang muc: Mong va két ciu phan ngdm — san tang 1.

6. Gidy to chimg minh da giai chap hodc bién ban thong nhat ciia bén mua,
bén thué mua nha ¢ va bén nhan thé chap vé viéc khong phai giai chap va duogc
mua ban, thué mua nha & do:

- Bién ban lam vi¢c gitra bén mua (Cong ty cd phan dia 6c Hoang Gia
Group TH), Ngan hang thuong mai cO phan ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh
Thanh Hoéa va Céng ty c6 phan dau tu TM dia ¢ Binh An vé viéc khong phai
giai chap va dugc thuc hién giao dich mua toan bd cac khu thuong mai,
shophouse & tang 1, tAng 2 va cac can ho tir ting 3 dén tang 23 (trir phong sinh
hoat cong dong ¢ tang 3) tai Toa A khdi nha chung cu, Bién ban ky ngay
04/02/2024.

- Bién ban lam viéc gitra bén mua (Cong ty c6 phan DTXD va thuong mai
Sai Gon), Ngan hang thuong mai co phan ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh
Thanh Hoéa va Cong ty c6 phan dau tu TM dia 6c Binh An vé viéc khong phai
giai chap va dugc thuc hi¢n giao dich mua toan bd cac khu thuong mai,
shophouse & tang 1, tAng 2 va cac can ho tir ting 3 dén tang 23 (trir phong sinh
hoat cong dong & tang 3) tai Toa B khoi nha chung cu, Bién ban ky ngay
06/02/2024.

I11. V@ viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai:

1. Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (786 can ho chung cu da néu tai muc |-
2.2 néu trén) thudc du an Khu nha & chung cu thudc Mit bang quy hoach khu dan
cu Tay Nam chg Quang Thang, phuong Quang Théng, thanh phd Thanh Hoéa do
Cong ty o phan dau tu TM dia ¢ Binh An 1am chu dau tu, phu hop véi quy dinh
vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh
doanh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014, Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu Quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Nha 6.
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2. Trach nhiém cua Cong ty c6 phan dau tu TM dia 6¢c Binh An lam chu
dau tu:

- CoOng bé cong khai thong tin yé bat dong san dua vao kinh doanh theo
quy dinh tai Di€u 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Thuc ,hién trach nhiém cta chu dau tu theo quy dinh tai Piéu 13 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Thyc hién kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai theo quy
dinh tai Diéu 56, 57, 58, 59 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014,

- Thuc hién trach nhiém, quyén va nghia vu cua chu dau tu theo quy dinh
cua phép luat vé nha & va quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

- Cong ty cd phan dau tw TM dia 6¢c Binh An chiu hoan toan trach nhiém
trudc phap luat vé tinh hgp phap, chinh xac va trung thuc cua ho so, tai liéu gui
kem theo cac Vin ban so6 07/CV-BA ngay 28/6/2024, Van ban so 09/CV-BA
ngay 03/7/2024, Van ban so 10/CV-BA ngay 11/7/2024 cua Cong ty.

So Xay dung Thanh Hoa thong bao nhu trén, dé Céng ty c6 phan dau tu
TM dia 6c Binh An dugc biét va trién khai thuc hién dam bao theo quy dinh cua
phéap luat./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ) GIAM POC
- Gidm déc S¢ (dé b/cao);

- Trung tdm PVHCC tinh TH (dé tra két qua);
- S& Tai nguyén va Moi truong (dé biét);

- UBND Tp Thanh Hoa (dé biét);

- Ong Tran Qubc Hué (dé cong bd thong tin

trén Website S¢ Xay dung);
- Luu: VT, T_QLN.

Vi Thanh Binh
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